UBND THANH PHO VINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 305 /TB-PTQD Vinh, ngayb thang 02 nim 2024
THONG BAO
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Veé viéc luwa chon t6 chire dau gia tai san

Cén cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/01/2016;

Cén cir Théng tw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/2/2022 cua Bo Tu Phdp vé véc
hueéng dan lya chon 16 chikc dcfu gid;

Can ciz Quyét dinh 56 IZ/ZO]S/QD UBND ngay 02/3/2018 cua UBND tinh
Nghe An vé viée ban hanh quy dinh vé dau gid quyén st dung ddr dé giao dit c6 thu
tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Nghé An;

Cdn cik Quyét dinh s6 07/2021/0P-UBND ngay 23/4/2021 cua UBND tinh
Nghé An vé viéc siza doi, b6 sung mot s6 diéu cua quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh 56 12/20]8/QD-UBND ngay 02/3/2018 ciia UBND tinh Nghé An ban
hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat trén dia ban tinh Nghé An;

Can cir cde Quyét dinh s6: 802/QD-UBND ngay 21/02/2022 vé viéc phé duyét
quy dat o ddu gid quyén sir dung dat tai khu tdi dinh cuw xém 5, xém 21 xa Nghl Phu
va khu téi dinh cit xém Xudn Dong, xd Nghi Dirc vao quy dat ¢ dau gid quyéen sir
dung dat tai thanh phé Vinh;

Can cu cac Quyet dinh s6: 471 O/QD UBND ngay 23/11/2023 cua UBND
thanh phé Vinh vé viéc phé duyét gid dét cu thé dé xdc dinh gid khéi diém tai Khu
quy hoach chia 16 dat ¢ xém 5, xa Nghi Phii va xém 21, xd Nghi Phii;

Can cu' cdac Quyer dinh so. 42/QD UBND ngay 04/01/2024 cia UBND thanh
pho Vinh vé viéc phé duyét gid dét cu thé dé xdc dinh gid khoi diém tai Khu quy
hoach chia 16 dat & xém 5, xd@ Nghi Phii va xém 21, xd Nghi Phil,

Ciin cit Quyét dinh s6 259/0D-UBND ngay 15/01/2024 ciia UBND thanh pho
Vinh vé viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén sir dung dat ¢ cdc 16 dat thude cdc
khu quy hoach trén dia ban thanh phé Vinh,

Can cut Quyez‘ dinh sé 641/0P- UBND ngay 19/02/2024 cua UBND thanh phé
Vinh vé viéc du todn chi phi ddu gid quyén str dung dat ¢ xém 5, xd Nghi Phii va xom
21, xd Nghi Phu, thanh pho Vinh.

Trung tam Phat trién quy dat thanh phd Vinh théng bao vé viéc lua chon td
chirc ddu gia tai san véi cac ndi dung sau:

1. Tén, dia chi ngudi cd tai sian diu gia: UBND thanh phd Vinh, S6 27,

duong Lé Mao, thanh phd Vinh, Nghé An.
2. Théong tin vé tai san dau gia:




Théng tin vé tai san Téng gia khéi

x T diém caa tai san

TT e Tong dién tich o S

Tén tai san o dqalllgla

(ty dong)
G6i s6 07: Gom 24 16 thudc khu quy
hoach chia 16 dat & dan cu xém 5, xa 4.347,10 | 87.736.460.000D
Nghi Pht va x6m 21, xa Nghi Phu

Tong cong 4.347,10 | 87.736.460.000D

(Co6 danh sdach cu thé cdc 16 dat tai cde géi tai san kém theo)

3. Thu lao dich vu d4u gia:

50.000.000 + 0,5% trén phén chénh léch gia tri quyén st dung dat theo gia
tring ddu gid véi gia khoi diém. Muc thit lao dich vu déu gia t0i da khong qua 400
tridu ddng dd bao gdm thué gia tri gia ting theo Quyét dinh s6 641/QD-UBND ngay
19/02/2024 ctia UBND thanh phd Vinh.

4. Tiéu chi lwa chon to6 chirc dAu gia tai san:

Té chic du gid tai san tham gia td chirc ddu gia phai ddm bao cac tiéu chi theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 56 Luft du gi tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va
phu luc kém theo thong béo nay.

5. Thanh phén hd so diing ky tham gia

5.1. Pon ding ky tham gia tb chirc dau gi tai san.

5.2. Hb so phap 1y, td chirc bd may, nhan su: Quyét dinh thanh 1ap, dang ky
kinh doanh hodc dang ky hoat dong; Quy ché hoat dong va td chtrc bd may, nhan su
cua td chirc déu gid.

5.3. Ho so chimg minh co s& vat chit, phuong tién trang thiét bi phuc vu dau gié.

5.4. H6 so nang luc kinh nghiém, nang luc hd so d4u gia: Ho so ké khai nang
luc kinh nghiém ctia d6i ngil ddu gia v1en nhan vién td chirc ddu gia tai san, ning
luc vé hiéu qua dau gi4, bdo cdo doanh s6 hang nam, cac hop déng dich vu dau gia
quyén str dung d4t da thuc hién.

5.5. Phuong 4n ban dau gia quyén str dung dit.

5.6. Phuong 4n bao vé an ninh trat tu phién dau gia.

5.7. Théng béo v& thu lao dich vu d4u gia, chi phi ddu gié tai san.

5.8. Bang tu chim diém theo phu luc cia Thong bdo nay.

(Hé so yéu cau sdp xép theo thit ty trén va dong thanh quyén).

6. Thoi gian, hinh thire va dia diém ndp ho so:

+ Thoi gian njp hé so: Tu 08 gio 30 ngay 26/02/2024 dén 11 gio 30 phut
ngay 29/02/2024 (trong gio hanh chinh);

+ Hinh thirc, dia diém nop hé so: Ho so ndp truc tiép tai Phong Hanh chinh -
Tbng hop Trung tdm Phat trién quy dat thanh phé Vinh; dia chi: s6 1, ngd 9, dudng

AN

W NHAy
S

L2




Nguyén Thi Minh Khai, thanh phé Vinh, Nghé An (Khdng nhdn hé so ndp qua
duong buu dién).
* Luu y: Ngwoi dén ndp hé so phai mang theo Gidy gidi thiéu va Chimg minh
the nhdn déan. Khéng hoan tré hé so déi véi cde hé so khéng dwoc lya chon.
Trung tdm Phat trién quy dat rit mong nhén duoc su hop tac cua cac TH chirc
dAu gia chuyén nghiépg—"
Trén trong!
Noi nhin:
- CT, PCT phu trach;
- Van phong HDND TP;
- Céc phong: TN & MT; TC-KH; Tu phap;
- Phong Vin hoa - Thong tin (ph/hop dang tin);
- TT VHTT&TT TP Vinh (ph/hgp déng tin);
- Luu: VT, HCTH.
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Phu luc

BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN

(Kém theo thong bdo 5(35 03/TB-PTOD ng&ﬂé}’ 02/2024-ciia Trung tdm phdt trién Quy dat)

MUC
TT NQI DUNG TOI
bA
[ |Cosévat chit, trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc diu gis dbi i
v6i loai tai san ddu gia ;
1 | Cosé vit chit bio dim cho viéc diu gid 11,0
C6 tru sé 6n dinh, dia chi ré rang kém theo théng tin lién hé (sé dién
4.4 : Y ol 3t 6,0
thoai, fax, dia chi thu dién tir...)
12 Dia diém bdn, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid dwoc bé tri 6 vi tri 50
" | cong khai, thudn tién ’

2 | Trang thiét bj cdn thiét biao dam cho vige diu gid 8,0
27 C6 mdy in, mdy vi tinh, mdy chiéu, thing dung phiéu trd gid bdo dam 40
3 an toan, bao mdt va cdc phwong tién khdc bdo dam cho viéc dau gia :
37 Co hé thcfng camera gidm sdt hodc thiét b ghi hinh tai noi bdn, tz'é'p 40
| nhén hé so tham gia ddu gid; noi té chirc cude ddu gid '

3 | C6 trang thong tin dién tir dang hoat dpng 2,0
4 Da dwoc co quan cé tham quyén phé duyét dii diéu kién thiec hién 10

hinh thiec diu gid truc tuyén i
5 | C6 noi lwu triv ho so diu gid L0
;| Phwong én déu gia kha thi, hi¢u qua (Thuyét minh ddy @i cdc néi 5
dung trong phwong dn) ;
Phuong dn ddu gid dé xudt viéc 16 chire déu gia dung quy dinh cua
1 e o Rl — : 4,0
phdp lugt, bao dam tinh cong khai, minh bach, khdch quan
Phurong én ddu gid dé xudt thoi gian, dia diém ban, tiép nhan hé so
P tham gia déau gid, dia diém 16 chitc cude ddu gid, budi céng bé gia 40
thudn loi cho ngudi tham gia dau gid; hinh thirc ddu gid, buéc gid, s6 :
vong ddu gid c6 tinh kha thi va hi¢u qua cao
3 Phuong dn dau gid dé xudt cdch thirc bdo mat théng tin, chéng théng Y
dong, dim gid ;
4 Phuong dn ddu gid dé xudt thém cdc dia diém, hinh thirc niém yét, 40

thong bdo cong khai khéc nham ting mirc d¢ phé bién théng tin ddu gid




Phurong én ddu gid dé xudt giai phdp bdo dam an toan, an ninh trat tu

: . 3,0
) cho viéc t6 chirc thuc hién dau gia
s | Phwong dn ddu gid dé xudt cdc gidi phdp gidi quyét cdc tinh hudng o
phdt sinh trong qud trinh té chirc thie hién viéc ddu gid g
III | Ning lwe, kinh nghiém va uy tin ciia té chire diu gia tai san 45,0
Trong ndim trwdc lién ké da thuc hién hop dong dich vu déu gid ciing
logi tai san vdi tai san du kién dwa ra diu gid (T6 chire dau gid tai san
1 | liét ké tdt cd cde cude ddu gid tai san da thyc hién. Nguoi co tai san 6,0
khéng yéu cau nép ban chinh hodc ban sao hop déng) Chi chon chdm
diém mot trong cdc tiéuchi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hodc 1.5
1 Dudi 03 hop dong (bao gom truong hop khéng thuc hién hop dong 20
"~ | nao) ;
1.2 | Tir 03 hop dong dén duwéi 10 hop dong 3,0
1.3 | Tir 10 hop dong dén duwéi 20 hop dong 4,0
1.4 | Tir 20 hop dong dén dudi 30 hop déng 5,0
1.5 | Tir 30 hop dong tré lén 6,0
Trong ndam trwedc lién ké d to chirc diu gid thanh cdc cudc diu gid
cung logi tai san voi tai san du kién dwa ra diu gid cé mirc chénh
, | léch trung binh gitra gid triing diu gid so véi gid khéi diém (T6 chirc o
ddu gid tai san liét ké tdt ca cde cude dau gid tai san da thue hién. ?
Ngudi cé tai san khéng yéu cau nép ban chinh hodc ban sao hop dong)
(Chi chon cham diém mét trong cdc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hodc 2.5)
2.1 | Dudi 20% (bao gom truong hop khéng cé chénh léch) 10,0
2.2 | Tir 20% dén dudi 40% 12,0
2.3 | Tir 40% dén duci 70% 14,0
2.4 | Tir 70% dén duci 100% 16,0
2.5 | T 100% tro lén 18,0
Thoi gian hoat dpng trong linh vwc diu gid tai san tinh tiv théi diém
c6 Quyét dinh thanh Idp hodc dwoc cip Gidy ding ky hoat djng (Gidy
3 | chimg nhan ding ky kinh doanh doi véi doanh nghiép ddu gid tai san 5,0
dwoc thanh lap trucc ngay Ludt Déu gid tai san co hiéu luc) (Chi chon
cham diém mot trong cdc tiéu chi 3.1, 3.2 hodc 3.3)
3.1 | Dwoi 03 nam 3.0
3.2 | Tir 03 nam dén dudi 05 nim 4,0
3.3 | Tir 05 nam tro lén 5,0
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S lwong diu gid vién ciia t6 chirc diu gid tai san (Chi chon chdm

. 3,0
. diém mot trong cdc tiéu chi 4.1, 4.2 hodc 4.3)
4.1 | 01 dau gid vién 1,0
4.2 | Tir 02 dén dudi 05 ddu gid vién 2,0
4.3 | Tir 05 déu gia vién tro lén 3,0
Kinh nghi¢m hanh nghé ciia diu gid vién ciia té chirc diu gid tai san
(Tinh tir thoi diém dwoc cdp Thé ddu gid vién theo Nghi dinh s6
05/2005/NB-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn ddu gid i san
5 | hodc dang ky danh sdch déu gid vién tai S¢ Tw phdp theo Nghi dinh sé 4,0
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé bdn ddu gid tai san
hodc Thé dau gid vién theo Ludt Pdu gid tai san) (Chi chon chdm diém
mot trong cdc tiéu chi 5.1, 5.2 hodc 5.3)
5.1 | Khéng c6 dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 nam tré Ién 2,0
5.2 | Tir 01 dén 02 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré lén 3,0
5.3 | Tir 03 déu gid vién tré lén c6 thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré lén 4,0
Nop thué thu nhip doanh nghiép hoac dong gép vao ngin sach Nha
6 | nwéc trong nim truwéc lién ké, trir thué gia tri gia ting (Chi chon 5,0
chdm diém mét trong cde tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodic 6. 4)
6.1 | Duéi 50 triéu dong 2,0
6.2 | Tir 50 triéu dong dén duéi 100 triéu dong 3,0
6.3 | Tir 100 triéu dong dén duéi 200 triéu dong 4,0
6.4 | Tir 200 triéu dong tro lén 5,0
Dji ngii nhin vién lam viéc theo hop dong lao déng (Chi chon chdm
7 - ; A r . A r (>3 3,0
diém mot trong cdc tiéu chi 7.1 hodc 7.2)
7.1 | Duéi 03 nhdn vién (bao gom truong hop khéng co nhadn vién nao) 2.0
7.2 | Tw 03 nhdn vién tro lén 3,0
g | €O nguwoitip su hanh nghé trong té chirc diu gid tai san trong nim i
triée lién ké hodc ndm nip ho so ding ky tham gia lwa chon ;
Thi lao dich vu d4u gia, chi phi ddu gia tai sin phi hop tai muc 3
[y | cta thong bio va theo Quyét dinh s6 641/QD-UBND ngay 19/02/2024 o
ciia UBND thanh phd Vinh (Chi chon chdm diém mét trong cdc tiéu :
chi 1, 2 hodc 3)
1 Bc%ng mite thit lao dich vu ddu gid 3,0




Gidm dudi 20% mikc téi da thit lao dich vu ddu gid (khéng dp dung ddi

2 | v6i mikc thit lao phan trdm trén phan chénh léch gid tri tai san theo gid 4,0
tring ddu gid véi gid khéi diém)
Gidm tir 20% tré lén mike t6i da thit lao dich vu déu gid (khong dp dung
3 | déi véi mike thii lao phén trém trén phan chénh léch gid tri tai san theo 5,0
gid tring ddu gid vdi gid khéi diém)
Tiéu chi khac phu hop véi tai sin diu gia do ngudi c6 tai sin ddu
gi4 quyét dinh ( theo Vin bén s6 6712/QD-UBND ngay 27/11/2023 i
V' | ciia UBND thanh phd Vinh) i
T6 chirc du gid dua ra mic th lao phan tram trén phin chénh léch gi4
trj tai san theo gid trang d4u gia véi gia khoi diém theo quy dinh cia Bo
I | Tai chinh vé&i mirc thip nhét so véi cac T chire d4u gia cung dang ky 1
(Céc td chirc ddu gia c6 vin ban dang ky cu thé muc thu lao bd vao
phong bi, niém phong va bé trong hd so tai thoi diém dang ky)
T6 chire dAu gia c6 giai phap chét lugng, kha thi, phit hop véi ning luc
clia TO chirc d4u gia va diéu kién thyc té tai thoi diém dé dam bao viéc
2 | ddu gia quyén st dung dét dat hiéu qua cao (ban dugc nhiéu va ban véi 4
gid cao) - Cac To chirc ddu gia phai c6 ban thuyét minh va tai liéu
chimg minh cu thé dbi véi tiéu chi nay
Téong sb diém 100
VI Co tén trong danh sich cac td chive ddu gia tai sin do By Tw
phap céng b
; | C61téntrong danh sich 16 chirc d@iu gid tai sin do By Tuw phdp Di diéu
cong bo kién
Khéng co tén trong danh sdch té chire déu gid tai sdn do Bo Tw K,hog‘g
2 ' di diéu

phdp cong bé

kién




DANH SACH CAC LO PAT PAU GIA TAI KHU QU
CHIA LO PAT G XOM 5, XA NGHI PHU, TP

Phu luc

it RI0D)

(Kém theo Thong bdo S6 30_3/TB-PTOD ngay 96 /QQ —
Cugniing | o N EE anﬂgﬂ”g Ghi chi
TR 2
TT | L6 détsd | Dién tich (m?) i?;]zdgigl;:;) h\{é‘f})ﬂ&/ﬁ’f
.

I |KhuA

] Al 176,70 19.000.000 3.357.300.000

5 170,20 17.500.000 2.978.500.000

SF A3 154,50 15.500.000 2.394.750.000

4 A-14 164,10 15.500.000 2.543.550.000

5 A-15 162,30 15.500.000 2.515.650.000

6 A-16 145,60 15.500.000 2.256.800.000

7 A-17 130,80 15.500.000 2.027.400.000

8 A-21 153,00 15.500.000 2.371.500.000

9 A-22 192,00 19.000.000 3.648.000.000

10 A-26 164,20 18.500.000 3.037.700.000

11 A-27 154,40 16.500.000 2.547.600.000

12 A-30 150,00 16.500.000 2.475.000.000

13 A-33 195,50 18.650.000 3.646.075.000

II [Khu B

14 B-21] 193,00 16.500.000 3.184.500.000

15 B-22 177,50 18.150.000 3.221.625.000

16 B-35 174,90 15.500.000 2.710.950.000

17 B-40 275,40 15.500.000 4.268.700.000

18 B-43 154,30 15.000.000 2.314.500.000

19 B-44 216,60 15.000.000 3.249.000.000
IIT (Khu C —’
20 C-21 130,00 16.000.000 2.080.000.000
21 C-22 145,00 16.000.000 2.320.000.000 _,

Téng 3.305,00 54.749.100.000 k|




Phu luc

DANH SACH CAC LO DAT PAU GIA TAI KHU/GVY,
CHIA LO PAT O XOM 21, XA NGHI PHU g /1
(Kém theoThéng béo S6 30 Z/TB-PTQD ngay 26 /02 024 ci

TT L6 déit s Dintich G AO\;&
(m2) (dong/m2)
(1) @) 3) 4) )
Khu A
1 A5 150,00 25.200.000 3.780.000.000
2 A6 150,00 25.200.000 3.780.000.000
Khu B
3 B18 150,00 24.000.000 3.600.000.000
4 B23 150,00 24.000.000 3.600.000.000
5 B24 150,00 24.000.000 3.600.000.000
6 B27 207,00 26.400.000 5.464.800.000
Khu C
7 C1 180,40 26.400.000 4.762.560.000
Tong 1.137,40 28.587.360.000




