UBND THANH PHO VINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Doc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 1696/ TB-PTQD Vinh, ngay 07 thang 12 ndm 2023

THONG BAO

Ve viéc lua chon to chire dau gia tai san

Cdn cik Ludt Pdu gid tai san ngay 17/01/2016;

Can cir Thong tw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/2/2022 ciia B Tu Phdp vé véc
hudng dan lwa chon t6 chire ddu gid;

Cén cir Quyét dinh sé 12/2018/0P-UBND ngay 02/3/2018 ciia UBND tinh
Nghé An vé viéc ban hanh quy dinh vé ddu gié quyén sir dung dat dé giao dat cé thu
tién sir dung dét hodc cho thué dat trén dia ban tinh Nghé An;

Can cik Quyét dinh sé6 07/2021/0P-UBND ngay 23/4/2021 ciia UBND tinh
Nghé An vé viée sia doi, bo sung mot sé diéu cua quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh sé 12/2018/QB-UBND ngay 02/3/2018 ciia UBND tinh Nghé An ban
hanh quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat d@é giao dat c6 thu tién sir dung ddt
hodc cho thué dat trén dia ban tinh Nghé An;

Céin cir cde Quyét dinh sé: 953/0D-UBND ngay 11/4/2023 vé viée phé duyét
quy dat ¢ ddu gid quyén sit dung dat tai xa Nghi Kim, thanh phé Vinh, tinh Nghé
An;

Cén cir cde Quyét dinh so: 4298/QD-UBND ngay 31/10/2023 cia UBND
thamh pho Vinh vé viéc phé duyét gid ddt cu thé @é xdc dinh gid khéi diém ddu gid
quyén sir dung dat ¢ déan cw khu vuc phia Péng duong 36m tai xa Hung Dong va xd
Nghi Kim, thanh pho Vinh;

Cén cit cde Quyét dinh sé: 4405/QD-UBND ngay 5/11/2023 ciia UBND
thanh phé Vinh vé viéc phé duyét gid khoi diém ddu gid quyén sir dung dat & dan cu
khu viee phia Péng dwong 36m tai xa Hung Dong va xd Nghi Kim, thanh phé Vinh;

Céin cir Quyét dinh s6 4465/0D-UBND ngay 09/11/2023 ciia UBND thanh phé
Vinh vé viéc phé duyét phuong dn ddu gia quyén sir dung dét & cdc 16 dat thuge cdc
khu quy hoach trén dia ban thanh phé Vinh;

Cén cir Quyét dinh s6 4988/0P-UBND ngay 04/12/2023 cia UBND thanh
pho Vinh vé viéc dw todn chi phi ddu gid quyén sir dung dat & khu vuc phia Dong
duong 36m tai xd Hung Dong va xd Nghi Kim, thanh phé Vinh;

Trung tim Phat tridn quy dAt thanh phd Vinh théng bo vé viéc lya chon td
chirc dau gié tai san voi céc ndi dung sau:

1. Tén, dia chi nguoi c6 tai sin déu gia: UBND thanh phé Vinh, 86 27,
dudng L& Mao, thanh phé Vinh, Nghé An.

2. Thong tin vé tai san dau gia:




Théng tin vé tai sin Téng gia khéi

diém cua tai san

TT e I8 Téng dién tich Eo o a

Tén tai san dau gia

(m?) 5k
(ty dong)

Géi s6 01: Gom 60 16 thudc khu quy hoach chia
16 dit & dan cu khu vye phia DPong dudng 36m tai
N ‘ e ‘ 8.819,10 | 147.841.796.000D
x3 Hung Dong va xa Nghi Kim, thanh ph6 Vinh(

gd2)

Téng cong 8.819,10 | 147.841.796.000D

(C6 danh sdch cu thé cdc 16 dat tai cde goi tai san kém theo)

3. Thi lao dich vu dau gia:

59.090.000 + 0,5% trén phan chénh léch gia tri quyén str dung dat theo gia
tring ddu gid véi gia khéi diém. Muc thi lao dich vu déu gia t6i da khong qua 400
triéu dong da bao gom thué gia tri gia tang theo Quyét dinh s6 4988/QD-UBND
ngay 04/12/2023 ctia UBND thanh phd Vinh.

4. Tiéu chi lwa chon t6 chirc dau gi4 tai san:

Té chirc ddu gi4 tai san tham gia t6 chirc ddu gid phai dam bao céc tiéu chi
theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 56 Luat ddu gia tai san s 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va phu luc kém theo thong béo nay.

5. Thanh phén ho so ding ky tham gia

5.1. Pon dang ky tham gia td chirc déu gia tai san.

5.2. Hb so phap 1y, t chiic b may, nhan sy: Quyét dinh thanh l8p, dang ky
kinh doanh hodc dang ky hoat dong; Quy ché hoat dong va to chitc bd méy, nhan sy
ctia td chuc déu gid.

5.3. Ho so ching minh co s& vat chit, phuong tién trang thiét bi phuc vu dAu gia.

5.4. Ho so ning luc kinh nghiém, nang luc hd so ddu gia: Hb so ké khai ning
luc kinh nghiém cia doi ngii ddu gia vién, nhan vién td chuc déu gia tai san, ning
lyc vé hiéu qua d4u gi4, bdo cdo doanh s6 hang nam, cac hop ddng dich vu d4u gia
quyén sir dung dét da thuc hién.

5.5. Phuong &n ban dAu gia quyén str dung dat.

5.6. Phuong 4n bao vé an ninh trat tu phién dau gia.

5.7. Thong bao v& thi lao dich vu d4u gié, chi phi ddu gié tai san.

5.8. Bang tu cham dlem theo phu luc ctia Thong bao nay.

(H6 so yéu cau sdp xép theo thir tw trén va dong thanh quyén).

6. Thoi gian, hinh thirc va dia diém ndp hd so:

+ Thoi gian ndp hoé so: Tu 09 gio 00 ngay 08/12/2023 dén 17 gio' 00 phit
ngay 12/12/2023 (trong gio hanh chinh);

+ Hinh thire, dia diém ngp ho so: Ho so ndp truc tlep tai Phong Hanh
chinh - Téng hop Trung tdm Phat trién quy dat thanh phé Vinh; dia chi: sd 1,



ngd 9, dudng Nguyén Thi Minh Khai, thanh phd Vinh, Nghé An (Khéng nhén
hé so ndp qua dwong buu dién).
* Luu y: Nguoi dén ndp ho so phdi mang theo Gidy gidi thiéu va Chitng minh
thw nhdn dén. Khéng hoan tra hé so doi véi cde hé so khéng dwoce lira chon.
Trung tm Phat trién quy dat rdt mong nhén duoc sy hop tac cta cac T chirc
d4u gia chuyén nghiép.
Trén trong!?)/
Noi nhan:
- CT, PCT phu trach;
- Van phong HEDND TP;
- Céac phong: TN & MT; TC-KH; Tu phap;
- Phong Vian héa - Thong tin (ph/hop ding tin);
- TT VHTT&TT TP Vinh (ph/hop ding tin); Nguyén Vin T
- Luu: VT, HCTH.




Phu luc
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(Kém thea MHonE-bes X6/ 4696/ TB-PTOD ngay 07/12/2023 cua Trung tdm phat trién Quy dat)
(2]

-L-\,__,__} T.D VINH
N MUC
TT St NOI DUNG TOI
DA
[ | Cosovit chét, trang thiét bi cAn thiét bao dam cho viéc ddu gia dbi 5.5
v6i loai tai san ddu gia ;
1 | Co sé vit chit bio dim cho viéc diu gid 11,0
C6 tru sé 6n dinh, dia chi ré rang kém theo thong tin lién hé (3(5 dién

1 ; oy s L 6,0

thogi, fax, dia chi thu dién tir...)

12 Pia diém ban, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid dwoc bé tri & vi tri 50
" | céng khai, thudn tién ;
2 | Trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc diu gid 8,0

2] C6 mdy in, mdy vi tinh, mdy chiéu, thing dung phiéu tra gia bao dam 40
: an toan, bdo mdt va cdc phwong tién khdc bao dam cho viéc dédu gid :

57 C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bj ghi hinh tai noi bdn, tiép 40
““ | nhdn hé so tham gia ddu gid; noi té chirc cudc ddu gid :

3 | Cé trang thong tin dién tir dang hoat dong 2,0

4 | D dugccoquan 6 thdm quyén phé duyét dii diéu kién thuc hién i
hinh thire diu gid truec tuyén 3

5 | C6 noi lwu triv ho so diu gid 1,0

[ |Phwongin dAu gi4 kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy i cdc néi 550
dung trong phuong dn) :
Phuwong dn ddu gid dé xudt viéc 16 chirc ddu gid ding quy dinh cia

] 14 A 2 ? [ £ A . - r 4’ 0
phdp ludt, bdo dam tinh cong khai, minh bach, khdch quan
Phuwong dn ddu gid dé xudt thoi gian, dia diém ban, tiép nhdn ho so

P tham gia dau gid, dia diém 16 chirc cude ddu gid, budi cong bé gid 40
thudn lgi cho nguoi tham gia ddu gid; hinh thitc dau gid, bude gid, 56 ]
vong ddu gid 6 tinh kha thi va hiéu quad cao

3 Phuong dn ddu gia dé xudt cach thire bdo mét thong tin, chong thong 40
dong, dim gid ;

4 Phuong dn ddu gid dé xudt thém cdc dia diém, hinh thirc niém yét, 40

théng bdo cong khai khdc nham ting mirc do phé bién thong tin ddu gid




Phuwong dn ddu gia dé xudt giai phdp bao dam an toan, an ninh trét ti

] ; ;
cho viéc t6 chikc thuc hién dau gid il
5 Phuwong dn ddu gid dé xudt cdc giai phdp giai quyét cdc tinh hudng 30
phit sinh trong qud trinh t6 chire thyc hién viéc ddu gid '
III | Niing lye, kinh nghiém va uy tin ciia to chirc ddu gia tai sin 45,0
Trong nim truwde lién ké da thuc hién hop dong dich vu diu gid cing
logi tdi sin vdi tai sdn duw kién dwa ra diu gid (T6 chire ddu gid tai san
1 | liét ké tdt ca cde cude ddu gid tai san da thuc hién. Nguoi co tai san 6,0
khéng yéu cdau ndp ban chinh hodc bdn sao hop dong) Chi chon cham
diém mét trong cdc tiéw chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hodc 1.5
1 Duéi 03 hop dong (bao gom truong hop khéng thire hién hop dong 20
"~ | nao) B
1.2 | Tir 03 hop déng d@én duéi 10 hop dong 30
1.3 | Tir 10 hop dong dén duéi 20 hop dong 4,0
1.4 | Tir 20 hop ddng dén duwdi 30 hop dong 5,0
1.5 | Tir 30 hop dong tré lén 6,0
Trong nim trwéc lién ké da t6 chire diu gid thanh cdc cudc diu gid
ciing logi tai sdn véi tai san duw kién dwa ra ddu gid cé mirc chénh
, | téch trung binh giita gid triing diu gid so véi gid khéi diém (T6 chirc o
déu gid tai san liét ké tdt ca cdc cude ddu gid tai san da thuc hién. 1
Nguoi co tai san khong yéu cau ndp ban chinh hodc bdn sao hop dong)
(Chi chon chdm diém mét trong cdc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hodc 2.5)
2.1 | Duéi 20% (bao goém truong hop khong cé chénh léch) 10,0
2.2 | Tir 20% dén dudi 40% 12,0
2.3 | Tir 40% dén duwdi 70% 14,0
2.4 | Tir 70% dén dudi 100% 16,0
2.5 | Tir 100% tro lén 18,0
Thoi gian hoat dpng trong linh vuc diu gid tai sin tinh tic thoi diém
c6 Quyét dinh thanh Idp hodc dwoc cip Gidy diing ky hoat dpng (Giay
3 | chitng nhdn ding ky kinh doanh déi véi doanh nghiép ddu gid tai san 50
duwoc thanh Idp trudc ngay Ludt Ddu gid tai san c6 hiéu luc) (Chi chon
chdm diém mét trong cdc tiéu chi 3.1, 3.2 hodc 3.3)
3.1 | Duci 03 nam 3,0
3.2 | Tir 03 nam dén dudi 05 ndm 4,0
3.3 | Tir 05 nam tro lén 5,0

;
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Sé lwong diu gid vién ciia td chike diu gid tai san (Chi chon cham

4 .
diém mot trong cac tiéu chi 4.1, 4.2 hodc 4.3) 30
4.1 | 01 ddu gid vién 1,0
4.2 | Tir 02 dén dudi 05 ddu gid vién 2,0
4.3 | Tir 05 ddu gid vién tré lén 3,0
Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién ciia t6 chirc diu gid tai sin
(Tinh tir thoi diém dwoc cdp Thé ddu gid vién theo Nghi dinh s6
05/2005/NP-CP ngay 18/01/2005 ctia Chinh phii vé bdn ddu gid tai san
5 | hodc ding ky danh sdch déau gid vién tai Sé Tu phdp theo Nghi dinh s6 4,0
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé bdn ddu gid i san
hodic Thé déu gid vién theo Ludt Pdu gid tai san) (Chi chon cham diém
mot trong cdc tiéu chi 5.1, 5.2 hodc 5.3)
5.1 | Khéng cé ddu gid vién co thoi gian hanh nghé tie 03 ném tré lén 2,0
5.2 | Tir 01 dén 02 déu gid vién cé thoi gian hanh nghé tie 03 ndm tré lén 3,0
5.3 | Tur 03 ddu gid vién tré lén cé thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tro lén 4,0
Nop thué thu nhiap doanh nghiép hoic dong gop vao ngin sich Nha
6 | nuwée trong niam truwde lién ké, trir thué gia tri gia ting (Chi chon 5,0
chdm diém mot trong cdc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodc 6.4)
6.1 | Dudi 50 triéu dong 2,0
6.2 | Tir 50 triéu dong dén duéi 100 triéu dong 3,0
6.3 | Tir 100 triéu dong dén duéi 200 triéu dong 4,0
6.4 | Tir 200 triéu dong tré lén 5,0
; Doi ngii nhin vién lam viéc theo hop dong lao dong (Chi chon chdam 30
diém mot trong cdc tiéu chi 7.1 hodc 7.2) :
7.1 | Duéi 03 nhdn vién (bao gom truong hop khéng cé nhan vién nao) 2,0
7.2 | Tir 03 nhdn vién tro lén 3.0
g | C0nguoi tap sw hanh nghé trong t6 chirc diu gid tai san trong nim o
triwde lién ké hodc ndm np hé so ding ky tham gia lya chon ¢
Thii lao dich vu d4u gia, chi phi d4u gia tai sin phi hop tai myc 3
v | cua thong bao va theo Quyét dinh s6 4988/QD-UBND ngay o
04/12/2023 cita UBND thanh phé Vinh (Chi chon cham diém mét b
trong cdc tiéu chi 1, 2 hodc 3)
7 Bc%ng mute thit lao dich vu ddu gia 3.0




Gidm dwdi 20% mike téi da thit lao dich vu ddu gid (khong dp dung déi
v&i mike thit lao phan trdm trén phdn chénh léch gid tri téi san theo gid
tring ddu gid véi gid khoi diém)

4,0

Gidam tir 20% tré 1én mike t6i da thit lao dich vu ddu gid (khong dp dung
ddi véi mike this lao phdn tram trén phan chénh léch gid tri tai san theo
gid triing ddu gid voi gid khoi diém)

5,0

Tiéu chi khac phu hop véi tai san diu gia do ngudi c6 tai sin ddu
gi4 quyét dinh ( theo Vin ban s6 6712/QDP-UBND ngay
27/11/2023 ciia UBND thanh phé Vinh)

5,0

Té chirc déu gia dua ra mirc thit lao phan tram trén phan chénh léch gia
tri tai san theo gié trung d4u gia véi gia khai diém theo quy dinh cua Bo
Tai chinh v6i mirc thip nhét so véi céc Té chirc ddu gia cing dang ky
(Céc tb chirc ddu gid c¢6 vin ban dang ky cu thé mirc thi lao bod vao
phong bi, niém phong va bo trong hd so tai thoi diém dang ky)

Té chirc déu gia co giai phap chat lugng, kha thi, phti hop véi néng luc
ctia Té chire du gid va didu kién thuc té tai thoi diém d¢é dam bao viéc
d4u gia quyén str dung dét dat hidu qua cao (béan dugc nhiéu va ban véi
gia cao) - Cac T4 chirc ddu gia phai c6 ban thuyét minh va tai lidu
chimg minh cu thé ddi véi tiéu chi nay

Tong so diém

100

VI

C6 tén trong danh sach cac td chirc ddu gia tai sin do B§ Tu
phap céng b

C6 tén trong danh sdch t6 chirc diu gid tai sdn do By Tw phdp
cong bo

Khong c6 tén trong danh sdch 16 chive diu gid tai san do By Tw
phadp cong bo
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Phu luc

H PH TN
) fi 4CLO DAT AU GIA TAI KHU QUY HOACH

ONG PUONG QH 36M TAI XA NGHI KIM, TP VINH

j/TB PTOD ngay 07/12/2023 cua TT PTQOD)

TP VINH
TT |Lb ditsb Dign\}%ﬁéﬁg;;?; (:]l:l:c — khf"i dicin Ghi chu
TS /duyét (déng/m’) (o)
1 1 155,86 23.000.000 3.584.780.000
2 2 140,00 20.000.000 2.800.000.000
3 3 140,00 20.000.000 2.800.000.000
4 4 140,00 20.000.000 2.800.000.000
5 5 140,00 20.000.000 2.800.000.000
6 6 140,00 20.000.000 2.800.000.000
7 7 140,00 20.000.000 2.800.000.000
8 8 140,00 20.000.000 2.800.000.000
9 9 140,00 20.000.000 2.800.000.000
10 10 140,00 20.000.000 2.800.000.000
11 11 140,00 20.000.000 2.800.000.000
12 12 140,00 20.000.000 2.800.000.000
13 13 140,00 20.000.000 2.800.000.000
14 14 140,00 20.000.000 2.800.000.000
15 15 140,00 20.000.000 2.800.000.000
16 16 140,00 20.000.000 2.800.000.000
17 17 140,00 20.000.000 2.800.000.000
18 18 140,00 20.000.000 2.800.000.000
19 19 140,00 20.000.000 2.800.000.000
20 20 140,00 20.000.000 2.800.000.000
21 21 140,00 20.000.000 2.800.000.000
22 ) 140,00 20.000.000 2.800.000.000
23 23 155,50 22.000.000 3.421.000.000
24 24 114,65 15.000.000 1.719.750.000
25 25 123,19 13.000.000 1.601.470.000
26 26 125,10 13.000.000 1.626.300.000
27 27 127,00 13.000.000 1.651.000.000
78 28 128,91 13.000.000 1.675.830.000
29 29 130,82 13.000.000 1.700.660.000
30 30 132,72 13.000.000 1.725.360.000
31 31 134,63 13.000.000 1.750.190.000
32 32 136,53 13.000.000 1.774.890.000
33 33 138,44 13.000.000 1.799.720.000
34 34 140,35 13.000.000 1.824.550.000
35 35 142,25 13.000.000 1.849.250.000
3 36 144,16 13.000.000 1.874.080.000
37 37 146,07 13.000.000 1.898.910.000
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e Gid cy thé dwge GiA khigi difm
TT |L6 ditsé| Dién tich (m?)| UBND TP phé 3 Ghi chi
duyét (ddng/m?) (Bong)
38 38 147,97 13.000.000 1.923.610.000
39 39 149,88 13.000.000 1.948.440.000
40 40 151,79 13.000.000 1.973.270.000
41 41 153,69 13.000.000 1.997.970.000
42 42 155,60 13.000.000 2.022.800.000
43 43 157,51 13.000.000 2.047.630.000
44 44 159,41 13.000.000 2.072.330.000
45 45 161,32 13.000.000 2.097.160.000
46 46 182,20 14.300.000 2.605.460.000
47 47 211,50 22.000.000 4.653.000.000
48 48 168,00 20.000.000 3.360.000.000
49 49 168,00 20.000.000 3.360.000.000
50 50 168,00 20.000.000 3.360.000.000
51 51 168,00 20.000.000 3.360.000.000
52 52 168,00 20.000.000 3.360.000.000
53 53 168,00 20.000.000 3.360.000.000
54 68 176,72 14.300.000 2.527.096.000 A
55 69 143,12 13.000.000 1.860.560.000 %\
56 70 145,03 13.000.000 1.885.390.000 AR
57 71 146,94 13.000.000 1.910.220.000 H /3]
58 72 148,84 13.000.000 1.934.920.000 &
59 73 150,75 13.000.000 1.959.750.000
60 74 152,65 13.000.000 1.984.450.000
Tong 8.819,10 147.841.796.000
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