UBND THANH PHO VINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:46957TB-PTQD Vinh, ngay 07 thdng 12 ndm 2023
THONG BAO

Ve viéc lya chon to chirec dau gia tai san

Cdn cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/01/2016;

Cén cit Thong tw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/2/2022 ciia B¢ Tw Phdp vé véc
hudmg dén lya chon t6 chire ddu gid;

Can civ Quyét dinh s6 12/2018/0P-UBND ngay 02/3/2018 cuia UBND tinh
Nghé An vé viéc ban hanh quy dinh vé diu gid quyén sir dung dat d@é giao dat ¢6 thu
tién sir dung dat hodic cho thué dat trén dia ban tinh Nghé An;

Can cir Quyét dinh sé 07/2021/0D-UBND ngay 23/4/2021 ciia UBND tinh
Nghé An vé viéc sira doi, bo sung mét s6 diéu cua quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh sé 12/2018/0D-UBND ngay 02/3/2018 ciia UBND tinh Nghé An ban
hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cd thu tién sir dung dat
hodic cho thué dat trén dia ban tinh Nghé An;

Cdn cit cdc Quyét dinh s6: 955/0D-UBND ngay 11/4/2023 vé viéc phé duyét
qup dat ¢ ddu gid quyén sir dung dat tai xid Hung Dong, thanh phé Vinh, tinh Nghé
An;

Céan cik cdc Quyét dinh s6: 4302/0D-UBND ngay 21/10/2023 ciia UBND
thanh phé Vinh vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé xdc dinh gid khoi diém dau gia
quyén sir dung ddt ¢ dan cu tai xd Hung Déng, thanh phé Vinh, tinh Nghé An;

Can cir cde Quyét dinh sé: 4401/QD-UBND ngay 05/11/2023; 4402/QD-
UBND ngay 05/11/2023 ciia UBND thanh phé Vinh vé viéc phé duyét gia khoi diém
dau gid quyén sir dung dat ¢ dan cu tai xd Hung Déng, thanh phé Vinh, tinh Nghé
An;

Céin cir Quyét dinh s6 4465/0D-UBND ngay 09/11/2023 ciia UBND thanh phé
Vinh vé viéc phé duyét phirong dn déu gid quyén sir dung dat ¢ cdc 16 dat thuge céc
khu quy hoach trén dia ban thanh phé Vinh,

Cén cir Quyét dinh sé6 4990/0P-UBND ngay 04/12/2023 ciia UBND thanh
phé Vinh vé viéc du todn chi phi dau gid quyén sir dung dat ¢ tai xd Hung Déng,
thanh phé Vinh, tinh Nghé An;

Trung tdm Phat trién quy dét thanh phd Vinh thong bao vé viéc lya chon t6
chtrc ddu gi4 tai san véi céc ndi dung sau:

1. Tén, dia chi ngudi cé tai san ddu gia: UBND thanh phé Vinh, S6 27,
dudng Lé Mao, thanh phé Vinh, Nghé An.

2. Théng tin v@ tai san diu gia:



Théng tin vé tai san Tong gia khéi

diém cua tai san

TT Do Téng dién tich g
Tén tai san dau gia

= (& adng)

Goi sb 04: 38 16 d4t gdm: 15 16 thude Khu quy
hoach chia 16 d4t & dan cu x6m Trung My, xa Hung
Déng, thanh phé Vinh va 23 16 dit thudc Khu quy 6.362.81 | 69.424.306.500D
hoach chia 16 dét & dan cu x6m My Long, xa Hung

Déng, thanh phd Vinh

Téng cong 6.362,81 | 69.424.306.500D

(C6 danh sdch cu thé cde 16 dat tai cdc géi tai san kém theo)

3. Thiu lao dich vu dau gia:

50.000.000 + 0,5% trén phan chénh léch gi4 tri quyén sir dung dat theo gid
tring déu gia voi gid khai diém. Mirc thu lao dich vu déu gia téi da khong qua 400
triéu ddng di bao gdm thué gia tri gia tang theo Quyét dinh sb 4990/QD-UBND
ngy 04/12/2023 ciia UBND thanh phé Vinh,

4. Tiéu chi lra chon t6 chirc ddu gia tai san:

Té chirc dAu gia tai san tham gia t6 chirc dau gid phai dam bao cic tiéu chi
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 56 Lut ddu gia tai sin sb 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va phu luc kém theo thong bao nay.

5. Thanh phan ho so ding ky tham gia

5.1. Don dang ky tham gia tb chirc déu gié tai san.

5.2. Hd so phap 1y, td chirc bd méy, nhan sy: Quyét dinh thanh 1ap, ding ky
kinh doanh hoac ding ky hoat ddng; Quy ché hoat dong va td chirc bd may, nhan su
cta tb chic diu gia.

5.3. Hb so chimg minh co s& vat chét, phuong tién trang thiét bi phuc vy déu gia.

5.4. H6 so nang luc kinh nghiém, nang luc hé so ddu gia: HO so ké khai ning
lyc kinh nghiém cta déi ngii ddu gi4 vién, nhan vién t6 chic dau gié tai san, ning
lyc vé hiéu qua d4u gi4, bao cédo doanh s6 hang niam, céc hop ddng dich vu dau gia
quyén sir dung dét da thuc hién.

5.5. Phuong 4n ban déu gi4 quyén st dung dat.

5.6. Phuong 4n bao vé an ninh trat tu phién déu gia.

5.7. Thong béo vé thu lao dich vu du gid, chi phi ddu gia tai san.

5.8. Bang tu chim diém theo phu luc ctia Théng béo nay.

(H6 so yéu cau sdp xép theo thir tw trén va dong thanh quyén).

6. Thoi gian, hinh thirc va dia diém ndp ho so:
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+ Thoi gian ndp ho so: Ti 09 gio' 00 ngay 08/12/2023 dén 17 gio 00 phut
ngay 12/12/2023 (trong gio hanh chinh);

+ Hinh thire, dia diém ngp hé so: Hd so nodp truc tiép tai Phong Hanh
chinh - Téng hop Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Vinh; dia chi: s6 1,
ngo 9, dudng Nguyén Thi Minh Khai, thanh phé Vinh, Nghé An (Khéng nhan
ho so ndp qua dwong buu dién).

* Luu y: Nguoi dén nép hé so phai mang theo Gidy gi6i thiéu va Chitng minh
thu nhdn dén. Khéng hoan tra ho so ddi véi cde hé so khéng dwoc lua chon.

Trung tdm Phat trién quy d4t rdt mong nhan dugc su hop tac clia cac Té chic
dAu gia chuyén nghiép

Tran tr(_)ng!v/

Noi nhan:

- CT, PCT phu trach;

- Van phong HDND TP;

- Cac phong: TN & MT; TC-KH; Tu phép;

- Phong Vin héa - Thong tin (ph/hop dang tin); s
- TT VHTT&TT TP Vinh (ph/hop déng tin); Nguyen Van Tw
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Phu luc

9/ TRUNG TAM

ANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN
95 /TB-PTOD ngay 07/12/2023 ciia Trung tam phdt trién Quy ddt)

<
TR VK -
\ 'V MUC
T NOQI DUNG TOI
bA
[ | Cosdvit chét, trang thiét bi cAn thiét bao dam cho viéc ddu gia doi 530
véi loai tai san ddu gia .
1 | Co sé vit chit bio dim cho viéc diu gid 11,0
Iy Co tru so 6n dinh, dia chi rd rang kém theo théng tin lién hé (35 dién 6.0
| thoai, fax, dia chi thu dién tit...) '
12 Pia diém bdn, tiép nhdn hé so tham gia dau gia duoc bé tri & vi tri 50
" | cong khai, thudn tién '
2 | Trang thiét bi cén thiét bao dam cho vige diu gid 8,0
2 C6 mdy in, mdy vi tinh, mdy chiéy, thing dung phiéu tra gid bao dam 40
i an toan, bdo mdt va cde phwong tién khdc bdo dam cho viéc ddu gid d
27 C6 hé théng camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi bdn, tiép 40
““ | nhdn hé so tham gia ddu gid; noi 16 chire cugc dau gia ’
3 | C6 trang thong tin dién tir dang hoat dong 2,0
4 Di dwoc co quan cé tham quyén phé duyét dii diéu kién thuc hi¢n 10
hinh thive diu gid truc tuyén ;
5 | C6 noi lwu triv hé so diu gid 1,0
;| Phuongdn dAu gi4 kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy di cdc noi i
dung trong phuong dn) i
; Phiwrong dn ddu gid dé xudt viéc 16 chirc ddu gid ding quy dinh cua 40
phdp ludt, bao dam tinh cong khai, minh bach, khach quan ¢
Phuong dn ddu gid dé xudt thcrz gian, dia diém ban, tiép nhan hé so
5 tham gia ddu gid, dia diém 16 chite cuée ddu gid, budi cong bé gid 40
thudn loi cho ngudi tham gia ddu gid; hinh thire ddu gid, buédc gid, 56 g
vong ddu gid c6 tinh kha thi va hiéu qud cao
3 Phwong én ddu gid dé xudt cach thire bdo mdt théng tin, chong théng 40
dong, dim gid :
4 Phuwong dn ddu gid dé xudt thém cdc dia diém, hinh thirc niém yét, 40

théng bdo céng khai khdc nhém ting mitc do phd bién thong tin ddu gid




Phuong dn déu gid dé xudt gidi phdp bdo dam an toan, an ninh trét tu

5 ; ,
cho viéc t6 chirc thuc hién ddau gid 0
6 Phuwong dn ddu gid dé xudt cdc gidi phdp gidi quyét cdc tinh huéng 30
phdt sinh trong qud trinh t6 chirc thuc hién viée ddu gid :
III | Niing lwe, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chire d4u gid tai san 45,0
Trong nim truwdc lién ké da thuwe hién hop dong dich vu diu gid cung
logi tai sdn véi tai sén du kién dwa ra diu gid (T6 chire ddu gid tai san
1 | liét ké tdt ca cde cude dau gid tai san da thuc hién. Nguoi ¢é tai san 6,0
khong yéu cau ndp ban chinh hodc bdn sao hop déng) Chi chon chim
diém mét trong cdc tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hodc 1.5
1 Du6i 03 hop dong (bao gom truong hop khéng thiee hién hop dong 20
" | nao) ;
1.2 | Tir 03 hop dong d@én duwéi 10 hop dong 3,0
1.3 | Tir 10 hop dong dén duéi 20 hop dong 4,0
1.4 | Tir 20 hop dong dén duwdi 30 hop dong 50
1.5 | Tir 30 hop dong tré lén 6,0
Trong néim truéc lién ké di t6 chire diu gid thanh cdc cupc diu gid
ciing logi tai sin vdi tai san duw kién dwa ra diu gid co mirc chénh
, | léch trung binh gita gid tring diu gid so véi gid khdi diém (T6 chirc i
ddu gid tai san liét ké tdt cd cdc cude ddu gid tai san da thiee hién. 4
Nguoi c6 tai san khéng yéu cau ndp ban chinh hodc ban sao hop dong)
(Chi chon cham diém mot trong cdc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hodc 2.5)
2.1 | Dudi 20% (bao gom trieong hop khong cé chénh léch) 10,0
2.2 | Tir 20% dén dudi 40% 12,0
2.3 | Tir 40% dén duci 70% 14,0
2.4 | Tir 70% dén dudi 100% 16,0
2.5 | Tir 100% tro lén 18,0
Thoi gian hoat dpng trong linh vuc diu gid tai san tinh tie thoi diém
c6 Quyét dinh thanh Iap hodic dwoc cip Gidy ding ky hoat djpng (Gidy
3 | chitng nhdn ding ky kinh doanh doi véi doanh nghiép ddu gid tai san 5,0
duge thanh ldp triede ngay Ludt Pdu gid tai san cd hiéu lec) (Chi chon
chdm diém mét trong cdc tiéu chi 3.1, 3.2 hodc 3.3)
3.1 | Dwoi 03 nam 3.0
3.2 | Tir 03 ndm dén duoi 05 nim 4,0
3.3 | Twr 05 nam tro lén 5.0




S0 lwong dau gid vién ciia to chirc dau gid tai san (Chi chon cham

ST

4 )
diem mot trong cdc tiéu chi 4.1, 4.2 hodc 4.3) .
4.1 | 01 ddu gid vién 1,0
4.2 | Tir 02 dén duci 05 ddu gid vién 2,0
4.3 | Tir 05 dau gid vién tré lén 3,0
Kinh nghié¢m hanh nghé ciia diu gid vién ciia 16 chirc diu gid tai sin
(Tinh tir thoi diém dwoc cdp Thé ddu gid vién theo Nghi dinh so
05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn ddu gid tai san
5 | hodc dang ky danh sdch déu gid vién tai S6 Tu phdp theo Nghi dinh 56 4,0
17/2010/NP-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé ban déu gid tai san
hodic Thé ddu gid vién theo Ludt Bdu gid tai san) (Chi chon cham diém
mot trong cdc tiéu chi 5.1, 5.2 hodc 5.3)
5.1 | Khéng c6 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 nam tré lén 2,0
5.2 | Tir 01 d@én 02 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tie 03 ndm tré lén 3,0
5.3 | Tir 03 ddu gid vién tré Ién 6 thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré lén 4,0
Nop thué thu nhip doanh nghiép hoic déng gép vio ngin sich Nha
6 | nuéc trong nim trwdce lién ké, trir thué gia tri gia ting (Chi chon 5,0
cham diém mét trong cdc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodic 6.4)
6.1 | Dudi 50 triéu dong 2,0
6.2 | Tir 50 triéu dong dén duwdi 100 triéu dong 3,0
6.3 | Tir 100 triéu dong dén duwdi 200 triéu dong 4,0
6.4 | Tir 200 triéu dong tré lén 5,0
; Dji ngii nhin vién lam viéc theo hop dong lao dpng (Chi chon chdm 30
diém mot trong cdc tiéu chi 7.1 hodc 7.2) :
7.1 | Du6i 03 nhén vién (bao goém truomg hop khéng cé nhan vién nao) 2,0
7.2 | Tir 03 nhdn vién tro lén 3,0
C6 nguoi tp sw hanh nghé trong 16 chikc diu gid tai sin trong nim
8 s e e o ; 1,0
trwéc lién ké hodic ndm ndp ho so ding ky tham gia lwa chon
Thi lao dich vu d4u gi4, chi phi ddu gi tai san phu hgp tai muc 3
[v | ctia thong béo va theo Quyét dinh sé 4990/QD-UBND ngay D
04/12/2023 ciia UBND thanh phé Vinh (Chi chon cham diém mét d
trong cdc tiéu chi 1, 2 hodc 3)
i Bc%ng mure thu lao dich vu ddu gia 3,0
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Gidm duwéi 20% mike t6i da thit lao dich vu ddu gid (khdéng dp dung doi
voi mire thi lao phdn tram trén phan chénh léch gid tri tai san theo gid
tring déu gid véi gid khoi diém)

4,0

Gidm tir 20% tré 1én mikc 161 da this lao dich vu dau gid (khéng dp dung
doi véi mire thit lao phan trdm trén phan chénh léch gid tri tai san theo
gid trung dau gid voi gid khoi diém)

5,0

Tiéu chi khac phu hop véi tai sin d4u gia do ngudi c6 tai sin déu
gid quyét dinh ( theo Vin ban sb 6712/QD-UBND ngay
27/11/2023 ciia UBND thanh phd Vinh)

5,0

T chire du gia dwa ra mic thu lao phan trim trén phé‘ln chénh 1€ch gia
tri tai san theo gid trung d4u gia véi gia khéi diém theo quy dinh ciia Bo
Tai chinh véi mitc thdp nhat so vai cac T chirc dau gia cing dang ky
(Céc té chirc dAu gid co vin ban dang ky cu thé mirc thi lao bo vao
phong bi, niém phong va bo trong hd so tai thoi diém ding ky)

T4 chirc déu gia c6 giai phap chat lugng, kha thi, phtt hop v6i nang luc
ctia Té chirc ddu gia va diéu kién thuc té tai thoi diém dé dam bao viée
dau gia quyén sir dung d4t dat hiéu qua cao (ban duge nhiéu va ban véi
gid cao) - Cac Tb chirc déu gia phai c6 ban thuyét minh va tai liu
chirng minh cu thé dbi véi tiéu chi nay

Tong so diem

100

VI

Cé tén trong danh sach cac té chirc dau gia tai san do By Tw
phap cong b

C6 tén trong danh sdch 18 chirc diu gid tai san do By Tw phdp
cong bo

Dii diéu
kién

Khong cd tén trong danh sdch 16 chirc diiu gid tai sdn do By Tw
phdp cong bé

Khong
dii diéu
kién




Phu lue

DANH SACH CAC LO AT PAU GIA TAI KHU QUY HOACH

O DATO XOM MY LONG VA KQH CHIA LO XOM TRUNG MY
HUNG PONG, TP VINH

/TB-PTOP ngay 07/12/2023 ciia TT PTOP)
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\\\._./f// duyét (ddng/m?) (Bong)

I KHU CHIA LO XOM MY LONG

1 LO 01 190,36 12.100.000 2.303.356.000
2 LO 02 162,90 11.000.000 1.791.900.000
3 LO 03 160,00 11.000.000 1.760.000.000
4 LO 04 124,77 10.000.000 1.247.700.000
5 LO 05 160,00 11.000.000 1.760.000.000
6 LO 06 128,47 10.000.000 1.284.700.000
7 LO 07 160,00 11.000.000 1.760.000.000
8 LO 08 132,17 10.000.000 1.321.700.000
9 LO 09 160,00 11.000.000 1.760.000.000
10 | Lo 10 135,86 10.000.000 1.358.600.000
11 | L1011 160,00 11.000.000 1.760.000.000
12 |-L642 139,55 10.000.000 1.395.500.000
3 |- Lol3 160,00 11.000.000 1.760.000.000
14 | Lo 142,70 10.000.000 1.427.000.000
15| LOFS 160,00 11.000.000 1.760.000.000
16 | LO16 144,00 10.000.000 1.440.000.000
17 | Le17 160,00 11.000.000 1.760.000.000
18 | LOI1S 144,00 10.000.000 1.440.000.000
19 | LO20 144,00 10.000.000 1.440.000.000
20| LO28 144,00 10.000.000 1.440.000.000
21| LO23 178,62 12.650.000 2.259.543.000
22 | LO24 155,80 11.000.000 1.713.800.000
281 1025 156,29 11.000.000 1.719.190.000

3.503,49 37.662.989.000

I KHU CHIA LO XOM TRUNG MY

24 | LOO04 211,67 11.000.000 2.328.370.000
25 | LOGS 229,19 11.000.000 2.521.090.000
26 | LOO06 229,10 11.000.000 2.520.100.000
27 I Loe7 229,18 11.000.000 2.520.980.000
28 | LOOS 234,13 11.000.000 2.575.430.000
29 | LO09 194,36 9.350.000 1.817.266.000
30 | LO10 196,18 11.000.000 2.157.980.000
31| 1011 200,40 11.000.000 2.204.400.000
2 1 10612 204,62 11.000.000 2.250.820.000
33 F1LO1S 156,71 12.650.000 1.982.381.500
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: Gia cu thé duoc Gi4 khéi didm
TT |Lo dé4tsd| Dién tich (m?*)| UBND TP phé £ Ghi chu
duyét (dﬁnglm’) (Bong)

34 | LO16 125,29 11.000.000 1.378.190.000

38 | -1017 151,31 11.000.000 1.664.410.000

356 | LO18 156,00 12.100.000 1.887.600.000

37 | LO19 181,20 12.100.000 2.192.520.000

38 | LO20 159,98 11.000.000 1.759.780.000
2.859,32 31.761.317.500

Tong 6.362,81 69.424.306.500
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